Frederiksveerk Kommune

-V

Lokalplan 04.49

for et boligomrade ved Hanehovedvej

Maj 2002

'l Frederiksveerk

% Kommune

7



Lokalplan 04.49

Indholdsfortegnelse
Indholdsfortegnelse

Redegorelse

Hvorfor laver vi en lokalplan?

Hvordan kan du vare med, nar vi laver en lokalplan?
Lokalplanens baggrund

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Eksisterende forhold

Lokalplanens retsvirkninger

Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Lokalplanens omrade

§ 3 Omradets anvendelse

§ 4 Udstykning

§5 Vej- og stiforhold

§ 6 Ledningsforhold

§ 7 Bebyggelsens beliggenhed

§ 8 Bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden
§ 9 Ubebyggede arealer

§10 Fellesanlaeg

§11 Etablering af afskaermning og beplantning
§12  Grundejerforening

§13  Opher af gyldighed for andre bestemmelser
§14 Tilladelser fra andre myndigheder

§15 Tilsyn og dispensation

Vedtagelsespategning
Vedtagelsespategning

Bilag

Kortbilag 1 omradeafgreensning med opdeling i delomrader

Kortbilag 2 retningsgivende bebyggelsesplan (Delomrade A)

Kortbilag 3 retningsgivende beplantningsplan '

Kortbilag 4 udsnit af estlig gadrdbebyggelse set fra Hanehovedvej/Gl. Evetoftevej

side

side
side
side
side
side
side
side
side

side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side

side

N e e R A T T

15

3 Frederiksvaeerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 04.49

Hvorfor laver vi en lokalplan?

[ en rekke tilfelde kraever loven, at vi skal
lave en lokalplan. Det er blandt andet, for der
laves sterre udstykninger eller sterre bygge-
eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa veare ned-
rivning af bebyggelse.

[ ovrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det
er nedvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfores.

Byradet kan ogséd lave en lokalplan, hvis vi
mener, at det er nedvendigt for at sikre en
sammenhang i udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi
laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vare med
til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi forst et forslag til
den nye lokalplan. Det sendes i hering i en
periode, hvor du s& har mulighed for at kom-
me med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til amtet,
diverse ministerier, styrelser med videre, der
skal have mulighed for at se forslaget. De har
ogsd mulighed for at komme med bemeerk-
ninger, indsigelser eller endringsforslag til
forslaget.

Nar heringen er slut, bliver forslaget og alle
de modtagne indleg igen behandlet af Byra-
det. Derefter vedtager Byradet lokalplanen
endeligt med eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen omfatter et omrade pé ca. 8 hek-
tarer som enskes bebygget med fritliggende
enfamiliehuse samt 4 klynger med taet lav
bebyggelse.

Byradet vedtog i april 2001 en lokalplan for
det aktuelle omrdade.

Lokalplanen indeholder nogle forholdsvis
restriktive bestemmelser for den kommende
bebyggelse.

Lokalplanen tillader eksempelvis ikke opfo-
relse af trehuse og valmede tage. Endvidere
skal udvendige bygningssider fremsta i gule
sten eller 1 pudset/filset murverk.

Grundet gnsker om en mindre restriktiv lokal-
plan fra potentielle grundejere, har Byréadet
besluttet at udarbejde en ny lokalplan til af-
losning af den gamle lokalplan.

En ny lokalplan vil bl.a. tillade opferelse af
trehuse samt valmede tage, og &bne op for
muligheden for anvendelsen af rede mursten
til udvendige bygningssider.

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formal at fastlegge omra-
dets anvendelse til boligformal og grent om-
rade, samt at sikre en kommende bebyggelse
falder harmonisk ind i det for Hanehoved ka-
rakteristiske naturomrade med &bne enge og
bakkedrag.

Det er endvidere formalet at sikre, at der kan
opfores trehuse i1 en del af lokalplanomradet.

Der indarbejdes i1 lokalplanen bestemmelser
om at udstykning, anleg af veje samt stier
kun kan ske pa baggrund af en retningsgiven-
de udstykningsplan.

Det er endvidere formalet at dempe trafik-
stgjen fra Hundestedvejen gennem etablering
af stgjvolde.

Lokalplanen i forhold til anden
planlaegning

Regionplan 2001
Lokalplanen er lavet, sa den folger regionpla-
nens regler.

Frederiksveerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Kommuneplan 2001-2012

Byradet vedtog den 13/11-2001 endeligt den
nye kommuneplan til aflesning af Kommune-
plan 1994-2006.

I kommuneplanen er nevnt en rekke regler,
der skal vaere i en lokalplan for omradet.

For det omrade denne lokalplan dakker, star
der folgende regler i Kommuneplan 2001-
2012:

4.9 Nord for Hanehovedve;j
En lokalplan for omradet skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastleegges til bo-
ligformal med parcelhusbebyggelse og teet
lav boligbebyggelse,

b. at udstykning af omradet kun sker pa bag-
grund af en retningsgivende udstyknings-
plan,

c. at bebyggelse gennem udlag af grenne
omrader sikres en harmonisk indpasning i
det for Hanehoved karakteristiske naturom-
rade med &bne enge og bakkedrag,

d. at beplantning herunder beplantningsbeel-
ter, kun foretages pa baggrund af en samlet
beplantningsplan,

e. at der etableres stgjvold til afskeermning af
trafikstojen fra Hundestedve;.

Denne lokalplan er séledes i overensstemmel-
se med kommuneplanens retningslinier.

Lokalplaner
Lokalplan 04.46 for et boligomrade nord for
Hanehovedvej er geeldende for omradet.

[ forbindelse med den endelige vedtagelse af
denne lokalplan ophaves lokalplan 04.46 for
lokalplanomradet.

Deklarationer

Der er indenfor lokalplanomrédet tinglyst
deklarationer bl.a. til sikring af byggeliner,
forsynings- og aflebsledninger m.v.

Der forefindes en tinglyst byggelinie pa 14,75
meter (plus evt. hgjdetilleeg) regnet fra midten
af Hundestedvej, samt krav om adgangsbe-
greensning til Hundestedvej séledes at der ikke
finder ferdsel sted fra lokalplanomradet di-
rekte til Hundestedve;.

Andre kommunale planer
Lokalplanomradet er omfattet af Frederiks-
vaerk Kommunes Vandforsyningsplan. Omré-
det forsynes fra Evetofte Vandvark som er et
kommunalt vandvaerk.

Lokalplanomrddet er omfattet af Frederiks-
verk Kommunes Spildevandsplan, omrade-
nummer 151, kloakeret omrade. Der etableres
separat aflobssystem for afledning af hhv.
spildevand og regnvand.

Lokalplanomréadet ligger i et omréde, der i
Frederiksvaerk Kommunes varmeforsynings-
plan er udlagt til kollektiv varmeforsyning
(flernvarme). Der er af Byradet i Frederiks-
verk Kommune truffet beslutning om at for-
syne Hanehoved med fjernvarme.

Fzellesantenneanlaeg

Der forefindes ikke pt. hybridnet eller falles-
antenne 1 lokalplanomrédet. Hybridnet kan
eventuelt fremfores i forbindelse med anlaeg
af fjernvarme.

Stejforhold

Amtsvejen Hundestedvej] har en arsmid-
deldegntrafik pa 6.881 (optalt i 1999), med en
andel af tunge koretgjer pa 8 %.

Firmaet Acoustica har i marts 2000 foretaget
en beregning ("Beregningsmodel for vejtra-
fikstej, revideret 1996, Vejdirektoratet Rap-
port 178, 1998") pa stegjen fra Hundestedve;.

Stejbelastningen er 1 en afstand af 50 meter
fra midten af Hundestedvej opgjort til 51 dB,
og den kommende bebyggelse i lokalplanom-
radet ligger sdledes inden for den grense
(max. 55 dB), hvor der kan udlegges arealer
til stegjfolsom anvendelse (boliger).

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 04.49

Der sikres i lokalplanen en 50 meter byggeli-
nie fra midten af Hundestedvej, ligesom der
for den vestligste bebyggelse vil blive opfort
en stgjvold til dempning af trafikste;j.

Lokalplanens forhold til anden lov-
givning

Lov om planlzegning

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler
for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udvik-
lingen sker pa et beredygtigt grundlag. Ud-
viklingen skal vaerne om vores natur og milje
og vere med respekt for vores livsvilkar.

Det skal blandt andet ske ved, at udviklingen
vurderes samlet for hele landet, for amterne
og de enkelte kommuner.

Desuden skal forurening og stgjgener fore-
bygges, verdifulde landskaber, bymiljeer og
huse sikres eller skabes.

De abne kysters vardier skal isar sikres.
Endelig skal den enkelte borger vere med i
planlagningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet ifelge de retningslinier
og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkularer.

Planloven har szrlige regler for planlaegning i
kystomraderne og for planlegning til butik-
ker.

Formalet er at bevare kystomraderne som en
karakteristisk del af det danske landskab. Der-
for ma anlaeg og byggeri, der ikke er athaengi-
ge af at ligge ved kysten, ikke placeres i kyst-
omraderne. Det galder forst og fremmest i
landzone- og sommerhusomréderne. Ved be-
byggelse eller anleg 1 kystomraderne skal der
vare en sarlig begrundelse.

Formalet er ogsa at sikre et varieret udbud af
butikker 1 de mindre og mellemstore byer.
Desuden skal udviklingen i de sterre byer isar
ske 1 de eksisterende centre. En af pointerne er
at begranse trafikken. Det skal blandt andet

ske ved at begrense mulighederne for at lave
butikscentre.

Det er ikke nedvendigt at redegere specielt for
placeringen 1 et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende bebygget omrdde i byzone.
Lokalplanen @ndrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke nedvendigt med en sarlig
redegorelse for butiksforholdene.

Lokalplanen indeholder ikke nye udleg af
arealer til butikker eller andet, der kan vere i
strid med planlovens formal for butiksudvik-
lingen.

Lov om naturbeskyttelse

En lille del af lokalplanomradets sydvestlige
del er omfattet af strandbeskyttelseslinien.
Lokaliseringen af strandbeskyttelseslinien
fremgar af kortbilag 2, og bergrer en meget
lille del af parcel 31.

Planen omfatter i ovrigt ikke naturomrader,
anleg m.m., der er omfattet af Lov om natur-
beskyttelse.

Byggeloven

Byggeloven gelder for alt byggeri. Der skal
vare givet en byggetilladelse inden, der méa
bygges nyt, eller bygges til. I ovrigt skal de
geldende bygningsreglementers regler over-
holdes.

Museumsloven

Museumslovens kap. VI, § 26 betyder, at alt
arbejde skal indstilles, hvis der afdakkes eller
bereres et fortidsminde. Fundet skal straks
anmeldes til Frederiksvaerkegnens Museum.

Eksisterende forhold
Eksisterende forhold.

Lokalplanomrédet er nyudstykket og er under
byggemodning.

Omradets gstligste del er et lavtliggende na-
sten plant areal, der gennemskares af et fro-
digt og veludviklet markhegn.

Frederiksveerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Umiddelbart vest for det lavtliggende areal
lober en markant skraning med heldninger pa
op til 20 %. Skraningen, der er orienteret med
fald mod nord, er en del af det samlede bak-
kedrag, som udger Hanehoved.

Ovenfor skraningen ligger et balget plateau,
der falder lidt mod nord. Plateauet udger den
storste del af lokalplanomradet.

Fra hele plateauet er der vid udsigt over land-
skabet nord for lokalplanomradet og fra den
vestligste del er der udsigt Roskilde fjord mod
syd.

Langs omrédets nordgrense er anlagt en 2,5
meter hgj stejvold med ensartede “tekniske”
skraninger og voldkrone. Sterstedelen af stoj-
volden er grasklaedt; pa nordsiden findes der
dog gruppevise beplantninger.

Der er etableret stiforbindelser gennem lokal-
planomrédet fra Hanehovedvej til den nye
tunnel under Hundestedve;j.

I den ostlige del af lokalplanomradet har der
tidligere eksisteret en trampesti fra Haneho-
vedvej til Hundested.

Denne sti er nu omlagt, og lokalplanen sikrer
1 den forbindelse, at der fortsat er stiadgang
fra Hanehovedvej gennem bebyggelsen til
stisystemet/ tunnelen ved Hundestedve;j.

Som det fremgér af lokalplanen vil en stor del
af lokalplanomradet blive udlagt til feellesom-
rade for bebyggelsen. Der vil blive stillet krav
om oprettelse af en grundejerforening som
efterfolgende tager skede pé fellesarealet med
pligt til vedligeholdelse/pleje af arealet.

Grundejerforeningen vil blive kraevet stiftet
nar byradet beslutter det.

Den kommende bebyggelse kan opdeles i
etaper. Byggemodning og byggeri i de en-
kelte etaper pabegyndes alt efter salget af de
enkelte ejendommene eller i gvrigt som
kommunalbestyrelsen bestemmer.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Naér et lokalplanforslag er vedtaget og offent-
liggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke ma udnyttes pa en made, der kan veare i
strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden
for et ar, er det igen de tidligere regler, der er
geldende.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan un-
der alle omstendigheder fortsatte som hidtil.
Det fremgar af § 17 1 planloven.

Fra heringen er slut og frem til den endelige
godkendelse af lokalplanen, kan Byrédet tilla-
de mindre byggerier, hvis de ikke strider mod
lokalplanen.

Nar heringen er slut kan Byradet godkende
forslaget endeligt. Hvis der er kommet indsi-
gelser til forslaget, kan vedtagelse af lokal-
planen dog tidligst ske 4 uger efter heringens
afslutning. [ forbindelse med den endelige
vedtagelse af planen kan der laves mindre
@ndringer af det forslaget.

Hvis @ndringerne er vesentlige for andre end
dem, der er kommet med den indsigelse, som
er baggrund for @ndringen, kan vedtagelsen
ikke ske, for alle de herte har haft lejlighed til
at udtale sig. Er @ndringerne er s omfatten-
de, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal
det ud i en helt ny hering.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vere
offentliggjort senest 8 uger efter den endelige
vedtagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3
ar efter heringens start, bortfalder forslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nér Byradet har vedtaget lokalplanen ende-
ligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det galder for eksempel, udstyk-
ning, bebyggelse og andringer i anvendelsen
af de enkelte ejendomme.

Frederiksveerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, kan fortsattes som hidtil, hvis det
er etableret for offentliggerelsen af lokalplan-
forslaget. Det galder ogsa, selv om det ikke er
i overensstemmelse med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at
bringe lovlige, eksisterende forhold 1 overens-
stemmelse med planen. Ejerskifte medferer
heller ikke pligt til at &ndre de eksisterende
forhold.

Sddanne @ndringer mé dog ikke vere i strid
med lokalplanens formal.

Mere vasentlige &ndringer af lokalplanen kan
kun ske ved at lave en ny lokalplan.

Lokalplanen gelder i de fleste tilfeelde frem
for de dele af private byggeservitutter og an-
dre tilstandsservitutter, der er 1 strid med
planen.

Byréadet kan give dispensation til mindre vae-
sentlige endringer af lokalplanens regler.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 04.49

Bestemmelser

Lov om Planlaegning, lovbekendtgerelse nr.
518 af 11. juni 2000 fastsatter folgende regler
for omradet nevnt i § 2.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

1.1

1.2

1.4

1.5

1.5

1.6

§2

2.1

at fastlegge omridets anvendelse til
parcelhusbebyggelse samt teet lav bolig-
bebyggelse udfert som en sluttet gard-
bebyggelse,

at sikre, at udstykning inden for omré-
det kun foretages pa baggrund af en ret-
ningsgivende udstykningsplan,

at sikre, at boligbebyggelsen gennem
sin udformning og placering afrunder
den eksisterende bebyggelse som findes
pa Hanehoved og derved understreger
bydelens srlige placering pa et bakke-
drag,

at sikre, at der kan opferes trehuse i en
del af lokalplanomradet,

at sikre, at der etableres et stort gront
omrade som friholder den markante
bakkeskraning, der lober gennem omra-
det,

at beplantning herunder beplantnings-
belter foretages pd baggrund af en
samlet beplantningsplan,

at der etableres stgjvold til afskeermning
af trafikstejen fra Hundestedve;.

Lokalplanens omride og zonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i byzo-
ne, og er afgraenset som vist pa kortbi-
lag 1. Omréadet omfatter folgende matri-
kelnumre af Evetofte by, Melby:

2b, 21, 2g, 2h, 21, 2k, 21, 2m, 2n, 20, 2p,
2q, 2r, 2s, 2t, 2u, 2v, 2x, 2y, 2z, 2=®, 26,

2.2

§3

3.1

§4

4.1

4.2

2aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ah,
2ai, 2ak, 2al, 2am og 2an

Lokalplanens omrade opdeles i delom-
raderne A, B og C, se kortbilag 1

Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

Omrade A

Omrédets anvendelse fastlaegges til tet
lav boligbebyggelse ("gardbebyggel-
se™).

Ved udstykning af de enkelte boliger
ma der kun forefindes én bolig til
¢én familie pa hver ejendom.

Omréade B:
Omréadets anvendelse fastleegges til
aben lav boligbebyggelse.

Ejendomme inden for omradet mé kun
besta af €n bolig for én familie.

Omrade C (matr.nr. 2 b):

Anvendelsen fastlegges til gront omra-
de (fellesareal), med mulighed for
etablering af legeplads, balplads el.lign.

Det gronne omrade danner kiler ind i
parcelhusomradet. Den ngjagtige af-
graensning af fellesarealet fremgér af
kortbilag 2.

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

Omrade A:

Udstykning kan kun ske pa baggrund af
et godkendt udstykningsforslag der lig-
ger til grund for den samlede gardbe-
byggelse jf. Byggelovens §10 A.

Ved videre udstykning til enkelte boli-
ger skal der sikres et passende uden-
omsareal til hver enkelt bolig.

Frederiksveerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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43

4.4

4.5

§5

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Mindstegrundsterrelsen inklusiv andel
af faellesareal fastseettes til minimum
400 m2.

Der skal i forbindelse med udstykning
redegores for grundsterrelser, eventu-
elle andele i feellesareal, fremtidig an-
vendelse af arealerne herunder selv-
stendige lodder til placering af uden-
omsbygninger m.v.

Omréde B:
Der kan ikke foretages udstykning eller
arealoverfersel inden for omradet.

Omrade C:
Omradet kan ikke udstykkes.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Der er udlagt vejarealer som vist pa
kortbilag 2.

Stamvejene 1 lokalplanomrédet er ud-
lagt 1 en bredde af 8 meter, og sideve-
jene er udlagt 1 en bredde af min.7 me-
ter.

Korebanerne asfalteres 1 min. 5 meters
bredde med kantsten. Rabatter skal vere
tilsaet med grees.

Pé vejene Gl. Evetoftevej, Hanevanget,
Hanetoften og Hanestien, udlegges der
vejret for ejendommene der graenser op
til de enkelte veje.

Stierne i1 parcelhusomréadet (omrade B),
og stien til stitunnelen ved Hundested-
vejen er udlagt i 5 meters bredde som
vist pa kortbilag 2, og skal asfalteres i
en bredde af 2,5 meter.

Rabatter skal veere tilsdet med graes.

Stien langs Gl. Evetoftevej er udlagt i
3,5 meters bredde og asfalteres i en

5.6

5.7

§6

6.1

6.2

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

bredde af 2,5 m. Der skal sikres 1 meter
rabat mellem stien og vejen.

@vrige stier udleegges i en bredde af 3
meter, og skal anleegges med en 1,3
meter bred grusbefastelse og rabatter
skal veere tilsdet med grees.

Veje og stier mé ikke uden byradets
tilladelse lukkes med bomme eller andet
der kan hindre den naturlige faerdsel

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogsa ledninger til
belysningsanlaeg, skal fremferes i jor-
den.

Tag- og overfladevand skal ledes til
regnvandsledning. Det er dog tilladt at
opsamle regnvand til brug ved have-
vanding m.v.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, nr. 6.

Langs Hundestedvej fastlegges en byg-
gelinie pa 50 meter fra vejmidte.

Langs Hanehovedvej fastlegges en
byggelinie pa 10 meter fra vejskel. Ud-
huse kan dog placeres efter bygnings-
reglementets almindelige bestemmelser
herom.

Langs omradets gvrige veje fastsaettes
en byggelinie pd 5 meter fra vejskel.

Serlig for omréde A:

Bebyggelsen i delomrade A skal som
udgangspunkt placeres som vist pa
kortbilag 2. Den endelig placering vil
blive fastlagt i forbindelse med et kon-
kret projekt.

For den vestligste gardbebyggelses ved-
kommende kan man pa baggrund af et
konkret projekt undlade at opfere den

10
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7.5

7.6

7.7

7.8

§8

8.1

8.2

sydlige l&nge parallelt med Haneho-
vedvej (se kortbilag 2).

Byradet tager 1 givet fald stilling til et
eventuelt projekt hvor sydleengen und-
lades, og forbeholder sig ret til at stille
krav til dette projekt.

I forbindelse med ansggning om bygge-
tilladelse, skal der redegeres for place-
ringen af udenomsbygninger herunder
carporte og udhuse.

Serlig for omrade B:

Al bebyggelse skal placeres med
hovedydermure og tagrygninger paral-
lelt med eller vinkelret pa den vej,
hvortil grunden har vejadgang.

Garager, udhuse, smébygninger, cykel-
skure og lignende kan placeres p& anden
vis under iagttagelse af, at de harmone-
rer med de omkringliggende bygninger
og omradet 1 gvrigt.

Ved ansegning om byggetilladelse til
nyt beboelseshus skal der gores rede for
hvor en fremtidig garage eller carport
kan placeres pa ejendommen.

Bebyggelsens omfang og ydre frem-
treeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Omréde A:

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
gardparcel ma ikke overstige 35. Ved
videreudstykning af de enkelte boligen-
heder kan der tillades en hgjere bebyg-
gelsesprocent.

Bygninger ma ikke opferes med mere
end een etage med udnyttelig tagetage.

Bygningshejden for gardbebyggelsen
ma ikke overstige 7,5 meter fra et af
kommunalbestyrelsen godkendt niveau-
plan.

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Tage skal udferes som traditionelt
symmetrisk saddeltag med en taghald-
ning pa 45 grader. Valm tillades ikke.

Tagbelaegning skal fremsté som tagsten
af tegl eller beton i rade, brune eller
merke nuancer. Nuancen mé dog ikke
virke afstikkende i forhold til omgivel-
serne. Kommunalbestyrelsen vurderer i
hvert enkelt tilfeelde en farves egnethed.
Der ma ikke anvendes glacerede tag-
sten.

Der tillades ikke etablering af kviste,
frontspids el.lign. pa tagfladen som
vender veek fra "gardspladsen”.

Bebyggelsens facader skal fremtrede
som vandskuret, filset eller pudset mur.
Murene skal fremsté 1 farverne hvid el-
ler lys gré. Alternativt kan der anvendes
gule eller rade teglsten med fyldte fu-
ger. Mindre dele af facaderne og gavl-
trekanter kan beklaedes med tree.

Vinduer 1 gdrdbebyggelsen skal frem-
treede som ensartede sprossevinduer.
Undtaget er tagvinduer samt eventuelle
storre glaspartier i gavle.

Der ma i omradet ikke opferes udestuer,
individuelle carporte eller fritliggende
enkelte udhuse.

Garager skal udformes som felles gara-
gebygning der fremtreeder som en len-

ge.

Udhuse skal udformes som en felles
udhusbygning der fremtraeder som en
leenge.

Garage- og udhuse skal fremstéd med
samme facader som den enkelte gardbe-
byggelse, eller trebekleaedt.

Omréde B:
Bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom ma ikke overstige 25.

Frederiksveerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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8.14 Bygninger méa ikke opfores med mere
end én etage med udnyttelig tagetage.
8.15 Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5
meter fra et af Byradet godkendt nive-
auplan.
8.16 Tage pé beboelsesbygninger skal udfe-
res med en tagheldning mellem 20 og
45 grader. Tage ma udferes med valm.
Der mé ikke vere ensidig taghaldning.
8.17 Tagbelegning skal fremsta som tagsten
af tegl eller beton i rade, brune eller
merke nuancer. Nuancen mé dog ikke
virke afstikkende i forhold til omgivel-
serne. Byradet vurderer 1 hvert enkelt
tilfeelde en farves egnethed. Der ma ikke
anvendes glacerede tagsten.
8.18 Bebyggelsens facader skal fremtreede
som vandskuret, filset eller pudset mur.
Alternativt kan der anvendes gule eller
rode teglsten samt tra.
8.19 Udestuer, garager, carporte og udhuse
kan opferes i tr&e med anden tagbekled-
ning og taghaldning end nevnt i §8.5.
Byradet vurderer i hvert enkelt tilfeelde
hvorvidt et tagmateriale kan indpasses i
omradet.

Felles for omrade A og B:

8.20 Der ma ikke anvendes reflekterende
eller blanke tag- og facadematerialer in-
den for omradet.

8.21 Udvendigt trevaerk, herunder bygnings-

sider, skal males/trebeskyttes i jordfar-

ver, som ikke virker afstikkende i for-
hold til omgivelserne. Byradet vurderer

1 hvert enkelt tilfalde en farves egnet-

hed.

Der mé inden for omrédet ikke opsettes
ikke opsattes nogen form for master,
antenner herunder parabolantenner,
rorantenner eller lignende, hvor hegjden
overstiger 1,8 meter fra terren.

8.23

§9

9.1

9.2

93

9.4

Omréade C:

Der tillades ikke opferelse af nogen
form for bebyggelse inden for omradet.
Undtaget herfra er dog etableringen af
stgjvold, legeplads, balplads m.m. By-
radet vurderer i hvert enkelt tilfelde
indpasningen af ovennavnte anlaeg set i
relation til omrédets status af gront
fellesomrade.

Ved placering af legeplads eller lign. i
nzrheden af de 6 eksisterende parceller
1 lokalplanomrédets gstlige del, skal der
forinden en eventuel godkendelse varet
foretaget en horing af ejerne af de 6 par-
celler.

Ubebyggede arealer.
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 9.

Omrade A:

Haverne til de enkelte boliger skal i den
enkelte gardbebyggelse beplantes med
ens haekke 1 disses afgrensning mod
nabo og fellesarealer.

I en afstand af op til 5 meter fra faca-
derne ma hakkenes hgjde vaere max.
1,80 meter. Hekke der star leengere fra
facaderne ma ikke vaere mere end 1,40
meter hoje.

Omréde B:

Hegn 1 naboskel, og skel mod veje og
stier, skal etableres som levende hegn
(hazkke og buskbeplantninger). Mod
veje og stier skal hegnet placeres mindst
0,4 meter bag skel. Levende hegn skal
vare liguster, beg, avnbeg, naur, tjorn
eller fjeldribs.

For parcellerne matr.nr. 2f, 2g, 2z, 20,
2ac, 2ad, 2ag, 2ah gelder det dog, at
hegnet mod det grenne omrade skal va-
re bukketorn, se i gvrigt §9.4.

Omréde C:
Det grenne omrades afgrensning til
parcelhusbebyggelsen skal beplantes

12
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9.5

9.6

9.7

med en ensartet 3 rekket hegnsplant-
ning af bukketorn som vist pa kortbilag
3. Beplantningen af bukketorn plantes
pa en lav jordvold (0,5 meter hgj), der
anlegges langs skellet til parcelhusom-
radet.

For at fastholde udsigten mod nord, ma
stgjvolden langs Hundestedve;j ikke be-
plantes med sammenh@ngende beplant-
ning, men kun med grupper af lovfel-
dende treer (eg og fuglekirsebar) og
buske (slden, hvidtjern, alm. hyld og
hunderose).

Ligeledes for at fastholde den &bne for-
bindelse mellem fjordlandskabet ved
Roskilde Fjord og landskabet mod nord,
ma den eksisterende stejvold ikke for-
leenges mod vest. I stedet kan den for-
l&enges mod syd (omtrent vinkelret pa
Hanehovedvej), og der skal anleegges en
lokal stejvold ved den vestligste gard-
bebyggelse som vist pa kortbilag 2.
Denne stejvold skal beplantes med en
sammenhangende beplantning af lov-
feldende traeer og buske af samme arter
som navnt i §9.5.

Feellesomradet skal fremstd som et
abent graesareal med naturpreg. Ved
etablering af afgraesning med dyr kan
opsattes lavt elektrisk hegn omkring
omradet.

Fealles for alle omrader:

9.8

9.9

9.10

Der ma ikke foretages terreenregulering
pa mere end +/- 0,5 meter 1 forhold til
eksisterende terraen, og ikke nermere
skel end 1,0 meter.

Ingen form for skiltning og reklamering
ma finde sted pa ejendommene.

Inden for lokalplanens omrade mé der
ikke ud over af- og palesning ske par-
kering af keretojer med en totalvegt
over 3500 kg, hensattelse af kelbade og
uindregistrerede koretgjer, containere,

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

skurvogne, ombyggede skurvogne og
containere.

Overkersler ma kun anlegges hvor dis-
se er markeret pa kortbilag 2. Der ma
kun vere en overkersel til hver parcel.

Der mé ikke 1 omradet ske nogen form
for oplag eller andet der frembyder ube-
hageligt skue, eller som pa anden méade
kan vere til ulempe for de omboende.

Synlige antenner, parabolantenner, frit-
stdende master og lignende ma ikke op-
stilles pa grundene i lokalplanomradet.

Parkering skal ske pa egen grund, og
kommunen kan forlange, at der pa en
ejendom skal udlagges areal til to biler
pr. bolig pé grunden.

Belysning af veje og stier mé ikke uden
byradets sarlige tilladelse udferes som
andet end parkbelysning med en lys-
punkthgjde pé hejst 3,50 meter.

Gresrabatter langs veje og stier skal
fremtreede velplejede med mindst 1
meter brede zoner af graes.

I greesrabatterne plantes opstammede
treeer. Til markering af boligvejenes af-
slutning 1 stamvejene plantes alm. ask
og smabladet lind. Til markering af
vendepladser, stikkrydsninger og parke-
ringspladser m.m. plantes paradisable,
alm. heg og sejleren.

Beplantningen ma ikke placeres i over-
sigtsarealer eller pd anden méde vare til
gene for den naturlige faerdsel.

Der tillades ikke opsatning af ikke le-
vende hegn 1 lokaplanplanomrédet.
Undtaget er dog l&hegn i umiddelbar
tilknytning til beboelseshusene samt
eventuel mindre hegning 1 forbindelse
med etablering af legeplads etc.

13
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§10

10.1

10.2

§11

§12

12.1

12.3

12.4

Fzllesanlaeg
Planlovens §15, stk. 2, nr. 11

Serlig for omrade A:
Ved ibrugtagning af ny bebyggelse skal
der vaere anlagt en falles parkerings-

plads med kerefast befastelse til 6 biler.

Der skal endvidere udleegges/reserveres
parkeringsplads til yderligere 4 biler.

Ved ibrugtagning af ny bebyggelse skal
de i §8.11 nevnte udhuse veare etable-
ret.

Etablering af afskaermning og be-
plantning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 12

For ny bebyggelse kan tages i1 brug, skal
dei§§9.1, 9.3, 9.4 samt 9.16 nevnte
beplantninger vere etableret og 1 god
vaekst.

Endvidere skal den i §9.6 n&vnte stoj-
vold vaere etableret.

Grundejerforening
Planlovens §15, stk. 2, nr. 13

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendommene inden for lokalplanomra-
det.

Grundejerforeningen skal oprettes nar
byradet beslutter det.

Grundejerforeningen skal foresta drift
og vedligeholdelse af de i §§ 9.4 - 9.7
samt §9.16 nevnte beplantninger og
fellesareal.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere

de opgaver, som i medfer af lovgivnin-
gen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen er pligtig at tage
skode pa det i § 3 naevnte fellesareal.

12.6

§13

13.1

§14

§15

15.1

15.2

15.3

Grundejerforeningens vedtegter og &n-
dringer heri skal godkendes af byradet.

Ophor af gyldighed for andre be-
stemmelser
Planlovens §15, stk. 2, nr. 16

Ved lokalplanens endelige vedtagelse
opherer gyldigheden af lokalplan 04.46
for et boligomrade nord for Hanehoved-
vej, april 2001, inden for lokalplanom-
radet.

Endvidere ophaves gyldigheden af ser-
vitutter og deklarationer som er i strid
med planens bestemmelser.

Tilladelser fra andre myndigheder

I forbindelse med anleg af indkersel fra
parcel 31, kraeves der en dispensation
fra strandbeskyttelseslinien som admi-
nistreres af Frederiksborg Amt, se kort-
bilag 2.

Tilsyn og dispensation

Byradet péser, som angivet i planlovens
§ 51, stk. 1, overholdelse af bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan, som angivet i planlovens §
19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser end omhandlet
i stk. 2 kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Frederiksveerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Vedtagelsespategning.

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag af Frederiksvark Byrad den 22. januar 2002, og har ve-
ret fremlagt 1 offentlig hering i perioden fra den 23. januar til den 23. marts 2002.

Saledes vedtaget endeligt af Frederiksvaerk Byrad den 24. april 2002.

(ko Sarhoy)

Michael Graatifé/
kommunaldirek#r
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